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1.1.3

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

BAUGEBIETE (§ 1 (2) UND (3) BauNVvO)
WA - Allgemeines Wohngebiet geméaR § 4 BauNVO.

UNZULASSIGKEIT VON ALLGEMEIN ZULASSIGEN NUTZUNGEN IM WA
(§ 1 (5) BauNVO)
Schank- und Speisewirtschaften im Sinn von § 4 (2) Ziffer 2 BauNVO sind nicht zuléssig.

UNZULASSIGKEIT VON AUSNAHMEN IM WA
(§ 1 (6) Ziffer 1 BauNVO)

Ausnahmen im Sinn von § 4 (3) BauNVO sind nicht zuléssig.

1.2

1.21

1.2.2

1.23

1.24

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) ZIFFER 1 BAUGB UND §§ 16 - 21A BAUNVO)

GRUNDFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziffer 1 BauNVO)
max. 0,3

GESFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziffer 2 BauNVO)
max.

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16 (2) Ziffer 3 BauNVO)
Maximal Il Vollgeschosse.

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 16 (2) Ziffer 4 BauNVO)
Die Héchstgrenzen der Geb&udehhen werden wie folgt festgesetzt:
Traufhéhe (TH): max. 4,10 ;

sie ist tiber zwei Drittel der Firstlénge einzuhalten;

Firsthéhe (FH): max. 9,70 m.

Als unterer Ma3bezugspunkt fir Traufhéhe und Firsthéhe gilt die fir jedes Grundstiick in
den Bebauungsplan eingetragene Bezugsebene B in Meter iiber NN.

Die Traufhéhe wird zwischen dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut bzw.
dem oberen Abschluss der AuBenwand gemessen; die Firsthéhe wird zwischen Ober-
kante First und der Bezugsebene B gemessen.

g FH
o

LT

00,00
|

Bstlsherde; G ‘\
oinde ~
*1 Gol: ——

Systemskizzen

1.3

BAUWEISE (§ 9 (1) Ziffer 2 BauGB)
Offene Bauweise geméR § 22 Abs. 2 BauNVO. Es sind nur Einzelh&user zulégssig.

1.4

HOHENLAGE DER BAUKORPER

(§ 9 (2) BauGB)

Der ErdgeschossfuSboden (EGF) darf nicht mehr als 0,50 m Uber bzw. 0,50 m unter
der Bezugsebene B liegen.

1.5

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN
WOHNGEBAUDEN (§ 9 (1) Ziffer 6 BauGB)

Je 300 m? Grundstiicksfldache (vgl. auch § 19 BauNVO) ist héchstens 1 Wohnung zulés-
sig. Ergibt sich bei der Division der Grundstiicksflédche durch 300 eine Dezimalzahl von
unter 0,5, so ist abzurunden; ab 0,5 ist auf die néchste volle Zahl aufzurunden.

1.6

FLACHEN FU_R BOSCHUNGEN ZUR HERSTELLUNG DES
STRASSENKORPERS (§ 9 (1) Ziffer 26 BauGB)

Zur Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflédchen notwendige Béschungen und Betonril-
ckenstitzen sowie Stitzmauern als auch Schaltschrénke und StraRenleuchten liegen
grundsétzlich in den angrenzenden privaten Grundstiicksflachen und sind dort in der
technisch erforderlichen Breite zu dulden; sie werden Bestandteil der privaten Grundsti-
cke.

1.7

FLACHEN FUR GARAGEN UND CARPORTS MIT IHREN
EINFAHRTEN (§ 9 (1) Ziffer 4 BauGB)

Garagen und Carports sind nur auf den Uberbaubaren Flachen zuléssig. Vor Garagen ist
ein Stauraum von 5,00 m Lénge freizuhalten, der nicht auf die Zahl der vorgeschriebenen
Stellplétze angerechnet wird. Die Breite der Zufahrten zu den Grundstiicken entlang der
Kapellenbergstral3e wird mit maximal 6,00 m je Baugrundstiick festgesetzt.

1.8

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN
(§8 9 (1) Ziffer 13 BauGB)

Leitungen zur Versorgung des Baugebiets sind im Bebauungsplangebiet unterirdisch zu
verlegen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

2.1

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 74 (1) Ziffer 1 LBO)

An Gebéauden und sonstigen baulichen Anlagen sind grell-bunte Farben und Materialien
unzulassig.

Holzh&user, mit Ausnahme von Holzblockhé&usern in voll sichtbarem Rund- bzw. Stamm-
holz oder Blockbohlen, sind zulédssig. Verkleidungen aus Holz sind (auch ganzfiéchig) zu-
l&ssig.

211

21.2

DACHFORM, DACHNEIGUNG

Im Ordnungsbereich 1a sind nur geneigte Décher mit einer Neigung von 20° bis 38° zu-
léssig; abweichend davon betrégt die Mindestdachneigung fir Pultdécher 15° Tonnen-
déacher sind hier ebenfalls zulédssig. Im Ordnungsbereich 1b sind nur Satteldécher mit ei-
ner Neigung von 25° bis 38° zuldssig. Im Geltungsbereich sind Garagen und bauliche
Nebenanlagen im Sinn des § 14 (1) BauNVO in ihrer Dachform und -neigung frei. Flach-
décher sind zu begriinen.

DACHGESTALTUNG

Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel diirfen 2/3 der Lénge der jeweiligen
Gebéaudeseite nicht uberschreiten; sie miissen einen Abstand von mindestens 1,25 m
zum giebelseitigen Rand der Dachfldche sowie 0,90 m zum First einhalten (gemessen
parallel zur Dachneigung).

Die Dacheindeckung ist in Form und Grée an die im Ortsbild vorhandene Eindeckung
anzupassen (Ausnahme: Tonnendécher). Zur Dacheindeckung sind keine glénzenden
Materialien zulassig.

2.2

GESTALTUNG UND HOHE VON EINFRIEDUNGEN UND
STUTZMAUERN SOWIE VON AUFSCHUTTUNGEN UND
ABGRABUNGEN (§ 74 (1) Ziffer 3 LBO)

Einfriedungen (inkl. Z&une und Hecken) sowie Mauern entlang der &ffentlichen Verkehrs-
fléachen durfen eine Héhe von 1,00 m nicht Uberschreiten. Die Sichtfléchen von Mauern
entlang der 6ffentlichen Verkehrsfidchen sind in Natursteinoberfldche auszufilhren. Die
Héhe von Béschungen, Aufschiittungen und Abgrabungen darf maximal 1,50 m betragen;
davon ausgenommen sind Béschungen, die sich durch die Herstellung des StraRenkér-
pers ergeben.

2.3

STELLPLATZV'ERPFLICHTUNG__FUR WOHNUNGEN UND
HERSTELLUNG VON STELLPLATZEN (§ 74 (2) LBO)

Die Stellplatzverpfilichtung fir Wohnungen wird festgesetzt mit 1,5 Stellplétzen je Wohn-
einheit; halbe Stellplétze sind auf die néchste ganze Zahl aufzurunden.

Die Herstellung von Stellplétzen ist im Plangebiet eingeschréankt auf solche, die mit was-
serdurchléssigen Belédgen ausgefiihrit werden (Schotter, Rasenpflaster, drénféhiges
Pflaster).

LANDSCHAFTSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN

3.1

3.1.1

MARBNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 (1) Ziffer 20 BauGB)

KOMPENSATIONSMABNAHME (AUF PRIVATER GRUNFLACHE)

Auf der festgesetzten Ausgleichsfiédche ist eine Wiese mit Gehélzgruppen mit extensiver
Nutzung der Wiesenfléche zu entwickeln; im Waldrandbereich sind zur ékologischen
Aufwertung Steinriegel anzulegen.

3.2

3.2.1

ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§ 9 (1) Ziffer 25a BauGB)

BEPFLANZUNG DER BAUGRUNDSTUCKE

Innerhalb der Fldchen mit Bindungen fiir die Bepflanzung sowie auf mindestens 10% der
Baugrundstticksflédche bei Baugrundstiicken ohne zeichnerisch festgesetzte Pflanzbin-
dung sind zwecks Durchgriinung des Plangebiets Gehélzgruppen aus heimischen stand-
ortgerechten B&umen und Stréuchern zu pflanzen. Pro Grundstiick sind mindestens zwei
Hochstédmme zu pflanzen (Mindest-Stammumfang in 1 m Héhe: 10 bis 12 cm). Die Ge-
hélze sind aus den Standortbereichen Streuobstwiese bzw. Dorfrand auszuwéhlen (Ar-
tenlisten siehe Grinordnungsplan).

HINWEISE

Riickhaitung von Niederschlagswasser: Gemal3 der wasserrechtlichen Bestimmungen ist
Jeder verpflichtet, mit Wasser sparsam umzugehen. Der Anfall von Abwasser ist soweit wie
moéglich zu vermeiden. Niederschlagswasser soll nur in dafiir zugelassene Anlagen eingeleitet
werden, soweit es nicht bei demjenigen, bei dem es anféllt, mit vertretbarem Aufwand verwer-
tet oder versickert werden kann, und die Méglichkeit nicht besteht, es mit vertretbarem Auf-
wand in ein oberirdisches Gewésser mittelbar oder unmittelbar abflieRen zu lassen.

Zisternen: Das unbelastete Dachablaufwasser ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick in einer
Zisterne mit mindestens 3,00 m* Volumen je 100 m? Dachfléche zu sammeln. Es wird empfoh-
len, das gesammelte Wasser als Brauchwasser zur Gartenbewésserung bzw. Toilettenspii-
lung weiterzuverwenden. Die ordnungsgeméRe Ausfilhrung der Zisterne mit Zu- und Abléufen
ist im Entwésserungsgesuch (als Bestanditeil des Baugesuchs) darzustellen.

Baugrund/ Geotechnik: GemaR3 Mitteilung des Landesamts fir Geologie vom 21.02. 2005
es sich im Plangebiet um Kalksteine des oberen Muschelkalks mit értlichen Karsthohlréume.
Ausheben der Baugruben ist mit leicht bis schwer [6sbarem Fels der Klassen 6 und
DIN 18300 zu rechnen. Den Bauherren wird eine ingenieurgeologische Beratung wird empfoh!

Bodenschutz: Wéahrend der Bauarbeiten ist der Oberboden geméR DIN 18915 nach Bodenl
ten geordnet abseits vom Baubetrieb zu lagern und vor Verdichtung o. &. zu schiitzen.

Nutzung von Sonnenenergie: Es wird empfohlen, Sonnenenergie durch den Einbau von
Sonnenkollektoren zur Warmwasserbereitung sowie von Photovoltaik-Anlagen zur Energie-
gewinnung zu nutzen.

Wasserdurchléssige Beldge: Gebédudezuwege, Zufahrten, Hof-Fldchen und Stellplétze sol-
len mit offenporigen Belédgen (Rasenpfiaster, Schotterrasen, etc.) befestigt werden, um eine
Versickerung zu erméglichen.

Baumschutz: Finden BaumaRRnahmen im Nahbereich von Bé&umen statt, so sind diese in je-
der Phase der Baudurchfiihrung durch BaumschutzmaBnahmen geméfR DIN 18920 zu schiit-
zen.

Durchfiihrung von BepflanzungsmaBBnahmen: Die im Bebauungsplan festgesetzten Be-
pflanzungsmalnahmen zur Minimierung bzw. zum Ausgleich des Eingriffs durch ErschlieBung
und Bebauung sind spétestens in der auf den Abschluss der ErschlieRung bzw. jeweiligen
Bebauung folgenden Vegetationsperiode durchzufiihren.

Denkmalschutz: Es besteht die Méglichkeit, dass bei den Erdarbeiten im Plangebiet archéo-
logische Befunde und Funde (wie Erdverférbungen, Knochen und Skeletteile, GeféRRe oder
Scherben, Minzen und Eisengegensténde usw.) zutage treten. Diese Funde sind geméR
denkmalschutz-rechtlicher Bestimmungen (§ 20 DSchG) der zusténdigen Denkmalpflegebe-
hérde zu melden. Gemé&R Mitteilung des Regierungsprésidium Stuttgart (Tel. 0711/664 63-0)
vom 01.03.2005 deutet der Flurname ,Kapellenberg" auf einen fritheren Kirchbau hin. Im Jahr
1437 ist dort die Leonhardskapelle genannt. lhre Lage ist jedoch unbekannt und sie konnte
bisher nicht lokalisiert werden.

|

VERFAHRENSVERMERKE

' | Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat hat am 07.07.2004 gemaB § 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) die Aufstellung
dieses Bebauungsplans beschlossen. Der Beschluss wurde am 15.07.2004 ortsiiblich in den
Gemeindenachrichten Nr. 29/2004 bekannt gemacht.

2 Friihzeitige Biirger- und Behdrdenbeteiligung

Der Bebauungsplan-Vorentwurf wurde am 17.12.2004 vom Gemeinderat gebilligt.

Die friihzeitige Beteiligung der Bilirger gemaB § 3 (1) BauGB erfolgte durch eine Informations-
veranstaltung am 19.01.2005 sowie durch Auslegung in der Gemeindeverwaltung vom
20.01.2005 bis 18.02.2005 (veréffentlicht in den Gemeindenachrichten Nr. 02/2005 vom

13.01.2005).

Die Beteiligung der von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange geméaB § 4 (1) BauGB
wurde vom 31.01.2005 bis 04.03.2005 durchgefiihrt.

3 Offentliche Auslegung

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs gemaB § 3 (2) BauGB wurde am
15.06.2005 in 6ffentlicher Gemeinderatssitzung beschlossen.

Der Bebauungsplan-Entwurf einschlieBlich der Textfestsetzungen hat mit der Begriindung geméaBn
§ 3 (2) BauGB fiir die Dauer eines Monats in der Zeit vom 04.08.2005 bis 16.09.2005 zu
jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 28.07.2005
in den Grafenauer Gemeindenachrichten Nr. 30/ 2005 mit dem Hinweis ortstiblich bekannt
gemacht, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

4 Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat hat am 15.11.2005 den Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

5 Inkrafttreten am ..... 0 l" ‘9 /{1006 ...............

durch ortsuibliche Bekanntmachung in den Grafenauer Gemeindenachrichten Nr. 9/{/2006

6 Ausfertigung

Es wird bescheinigt, dass die nebenstehende Planzeichnung Gegenstand des Plan-
aufstellungsverfahrens war, dass die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des
Bebauungsplans mit dem Willen des Gemeinderats (ibereinstimmen und dass die fiir die
Normgebung gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

Dienstsiegel

1a

NUTZUNGSSCHABLONEN

Art der baul. Nutzung | Zahl der Vollgeschosse Art der baul. Nutzung | Zahl der Vollgeschosse
A TH = 4,10m A TH = 4,10m
FH = 9,10 m FH =9,10 m
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl Grundfldchenzahl Geschossflidchenzahl
0,3 1b o3 0,6
Bauweise Dachform Bauweise Dachform
gen. Dacher/ o Satteldach
20° bis 38° 25° bis 38°
Pultdédcher
ab 15°

ZEICHENERKLARUNG

WA = allgemeines Wohngebiet
Uberbaubare Grundstiicksflache
1 nicht Gberbaubare Grundsticksflache

zB.: 03 Grundfldachenzahl GRZ max.
zB.: 0,6 Geschossflachenzahl GRZ max.
z.B.@ Zahl der Vollgeschosse (als Hdachstmahf)
o of fene Bauweise
H Hauptgebauderichtung (festgesetzte Firstrichtung)
ﬁ nur Einzelhduser zuldssig
B=444,35m Bezugsebene fir Hihenfestsetzungen in m . NN

Baugrenze

Strafenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
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Private Grinflache

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
der Landschaft

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

zu entfernendes Gebdude

= __L’ﬁz_ __Hohenschichtlinien z.B.: 442 m @NN.
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten

“C—Tr_Tr— der Trager von Ver- und Entsorgung zu
(L belastende Flache;
L M auf dieser Fldche sind keine Geldndeverdnde-
rungen, Mauern oder Stdtzmauern zuldssig

—o6——o—e—— Ahgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Baum, anzupflanzen
(mit lagemaliger Festlegung)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
a von Baumen, Strauchern und sonstigen
DO 000 Bepflanzungen
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