Gemeinde Grafenau—Doffingen

Begriindung
zum Bebauungsplan

,Teufelfarm/Am Kapellenberg"

Begriindung vom 17.12.2004, geéndert 15.06.2005 und 15.11.2005

Anlage: Gesamt-Schnitt durch den Hang

\ /"x
A

i-‘"" ' —~ \
N A ——

(Dipl.-Ing. Dieter Reininghaus)

Weber-Consulting GmbH Bauschlotter Strale 62 Telefon: 07231 /583 - 131
75177 Plorzheim Telefax: 07231 /583 - 400



INHALT

Seite
1 AUSgangsSItUAtIoN .cusessnnmnssssunsmmusssmnsosnesnansusnnnunguuuinnssnaras — |
2 Bestandssitualion ey sy o s i TR AR 2
3 Vorgaben libergeordneter Planungen......ccovcmmessmmmsssnsssssmssssnsnsanns 3
4 Stadtebauliche Konzeption ..ccicivirmmrsmmessmmsssmsssmssssmssssssssasnnaes 3
5 ErSCNNEBUNG commonmmennmmununssmnenns snsenssmspinusnumsnnns s saysnusnssissagsexnanunss 5
6 IMMISSIaNSSCNUER . covramspmmmnsrmeii s iR 6
7 Konzept fir die BebDauung ivssowimivismsiessimms i visuyiey 6
8 Umweltbelange .....cccureecirmmmincsmmmsmimnssmmsssnsssisssssassssssnsssnnassnnsssssnsssns 8
9 Bodenordnung und Umsetzung.......c.ouciiemmiimcinsmmnnssmnmssmmssmnsssnnnns 9
10 B ARISEII wvuvmusnmvnsmvmsumvmmunmnsmmmomo s s s YA R S RN SRR 9

Datei: N:\W-ConsAbJuli2002\Grafenau\Déffingen Am Kapellenberg\Allgemeines\berBegriindung BP Kapellenberg 081104JSC_“250105buck.d0cI



1 Ausgangssituation

Die ,Landhaus-Siedlung" am Kapellenberg ist in den 1950er sowie 1960er
Jahren als eigensténdige Siedlung im Stden von Ddoffingen entstanden. In-
zwischen wurden in geringem Umfang noch vorhandene Liicken geschlos-
sen. Es hat sich ein durch viel Griin durchzogener Landhaus-Charakter des
Baugebiets eingestellt.

Von Anfang an wurde ein noch durch die Familie Teufel landwirtschaftlich
und gewerblich genutzter Bereich (,Teufelfarm™), welcher an die Kapellen-
bergstraBe angrenzt, von Wohnbebauung ausgenommen.

Inzwischen ist die landwirtschaftliche Nutzung soweit zuriickgegangen und
die gewerbliche Nutzung nur noch in geringem Umfang vorhanden, dass
die Eigentlimer des ca. 17.000 gm messenden Geldndes an die Baugenos-
senschaft Sindelfingen (als Vorhabenstrager) mit der Bitte herangetreten
sind, dieses Gelande durch Projektentwicklung einer Baugebiets-Nutzung
zuzufiihren. Nach Abschluss eines Optionsvertrags ist die Baugenossen-
schaft daher ihrerseits an die Gemeinde herangetreten, hat ein stadtebauli-
ches Konzept ausgearbeitet und mit der Gemeinde Uber planerische sowie
finanzielle Fragen verhandelt.

Mittlerweile wurden auch die Eckdaten eines stadtebaulichen Vertrags mit
der Gemeinde abschlieBend verhandelt und werden durch gemeinschaftli-
che juristische Beratung in die Form eines stédtebaulichen Vertrags geklei-
det. Das Bebauungsplanverfahren wurde durch die friihzeitige Beteiligung
der Burger (gemaB § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch — BauBG) sowie die Beteili-
gung der Fachbehorden (Tragerbeteiligung gemdB § 4 Abs. 1 BauBG) ein-
geleitet. Diesem Prozedere liegt ein entsprechender Aufstellungsbeschluss
flr einen Bebauungsplan , Teufelfarm/ Am Kapellenberg" des Gemeinderats
vom 07. Juli 2004 zugrunde. Am 15.06.2005 hat der Gemeinderat den Be-
bauungsplan in allen seinen Bestandteilen zur Durchfiihrung der Offentli-
chen Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB angenommen.
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2 Bestandssituation

Das flr die Bebauung vorgesehene Plangebiet weist eine deutliche West-
bis Nordwest- Neigung auf; diese liegt im wesentlichen zwischen 15 und
20%. Von der Nordwest-Ecke des Plangebietes fiihrt heute ein schmaler
Schotterweg schrag und ziemlich steil auf das Gelande herauf und er-
schlieBt das Wohnhaus der Landwirte ebenso wie umliegenden Wirtschafts-
gebdude, die zum Teil handwerklich genutzt werden. Im Nordteil des Plan-
gebiets finden sich zudem zwei hdhenlinien-parallel und hintereinander an-
geordnete Scheunen; ein plateau-artig modellierter Geldndebereich schlieBt
sich bis zur Nordgrenze des Geltungsbereichs an.

Aus der durchgefiihrten topografischen Geldndeaufnahme ergibt sich, dass
das Plangebiet von dem hochsten Punkt in seiner Siidost-Ecke und einer
Héhe von um die 450 m Uber NN auf ein HohenmaB von 428 m Uber NN in
der Nordwest-Ecke des Plangebiets abfdllt; damit betragt der Gesamt-
Hohenunterschied im Plangebiet deutliche 22 Meter.

Beim unterliegenden Ausgangsgestein handelt es sich — analog zum Umfeld
— um Gesteine des Mittleren Muschelkalks. Das Landesamt flr Geologie
weist mit Schreiben vom 21.02.2005 darauf hin, dass die Gipslagen des
Mittleren Muschelkalk waserloslich sind und nach der Auslaugung des Gip-
ses Kalksteine des Oberen Muschelkalks nachsacken kénnen (Bodenbewe-
gungen im Hang). Die Baugruben werden in leicht als auch in schwer |0sb-
baren Fels einschneider (Bodenklassen 6 und 7 nach DIN 18300). Ein Hin-
weis im Bebauungsplan empfiehlt den Bauherren daher fiir Ihre Bauvorha-
ben eine ingenieur-geologische Beratung (Baugrund ist Bauherren-Sache).

Die heutigen Flachennutzungen sind wie folgt darzustellen:

1. Wohnhaus zum landwirtschaftlichen Betrieb in der Sldost-Ecke des
Plangebiets,

2. Landwirtschaftliche Nebengebdude — teilweise Werkstétten,
3. Umfeld landwirtschaftlicher Hallen/ Scheunen — hofnahe Flachen,
4. Grinland.

Im Westen und Siiden grenzt an das Plangebiet die vorhandene Kapellen-
berg-Landhaus-Bebauung an. An die Flanken der Slidost-Ecke des Plange-
biets schlieBen sich zu Wald hochgewachsene Gehdlzbestande an; sie ge-
hdren mit zum landwirtschaftlichen Anwesen.
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3 Vorgaben iibergeordneter Planungen

Die Fortschreibung des Flachennutzungsplans des Gemeindeverwaltungs-
verbands Aidlingen-Grafenau bis 2005 weist die Uberplante Flache als
Wohngebiets-Bestandsflache aus. Diese Ausweisung berlicksichtigt, dass
die Gebdudezeile entlang der KapellenbergstraBe groBtenteils durch den
zwischenzeitlich obsoleten Bebauungsplan ,Kapellenberg"® (berplant war.
Sowohl diese Zeile als auch der riickwartige Gebdudebestand erfahren
durch die geplante ErschlieBung eine Umnutzung und neue stadtebauliche
Strukturierung (Beschreibung vgl. Ziffer 4).

Die Detail-Abgrenzung des Geltungsbereichs weicht geringfligig (um ca.
500 gm) von der Baufldchengrenze laut Flachennutzungsplan ab. Dies ist
erforderlich, um die beiden Uberbaubaren Flachen beidseits der neu ge-
planten ErschlieBungsstraBe sinnvoll und ,ohne Einkerbungen™ konzipieren
zu kénnen. Trotz dieser geringfiigigen Abweichung kann der Bebauungs-
plan gemaB § 8 Absatz 2 BauGB als aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt angesehen werden, weil der Flachennutzungsplan grundsatzlich keine
parzellenscharfe Darstellung vornimmt.

Die Nordgrenze des Plangebiets ist zugleich Grenze des angrenzenden
Landschaftsschutzgebiets. Die Zielsetzung des Landschaftsschutzgebiets,
die Eigenart der Landschaft zu bewahren, wird durch entsprechende stdd-
tebauliche wie auch griinordnungsplanerische Festsetzungen umgesetzt
(siehe unten).

Ubergeordnete Planung bzw. Festsetzung ist zudem der nach den forst-
rechtlichen Bestimmungen vom sliddstlich angrenzenden Waldbestand (auf
privater Grundflache) einzuhaltende Mindestabstand mit Bauwerken von 30
Meter. Um hier im Detail eine sinnvolle stadtebauliche Lésung zu ermégli-
chen, wurden im Vorfeld der Bebauungsplan-Aufstellung Gesprache und
Ortstermine zusammen mit den fiir den Forst zustdndigen Fachbeh&rden
durchgefiihrt. Dabei wurde innerhalb des Waldbestands eine Linie definiert,
bis zu der einzelne (insgesamt 18) Hochstdmme herausgenommen werden
durfen und statt dessen ein Waldmantel mit entsprechenden Strauchern
entwickelt werden soll.

4 Stadtebauliche Konzeption

Die Rahmenplanung fiir das Plangebiet wurde in diversen Varianten zu-
sammen mit Gemeindeverwaltung und Gemeinderat diskutiert. Folgende
Zielsetzungen liegen ihr zugrunde:
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1. Fortfiihrung des bisherigen Landhaus-Charakters am Kapellenberg,
2. GroBziigig bemessene Grundstiicke fiir eine individuelle Bebauung,

3. Mdoglichst geringe Beeintréchtigungen der Grundstiickszuschnitte und -
Hohensituationen durch die StraBe zur inneren ErschlieBung des Plan-
gebiets,

4. Erhaltung groBzligiger Freiraume und Griinzonen in den Garten der neu
entstehenden Baugrundsticke,

5. Insbesondere entlang der KapellenbergstraBe Einfligung der neuen Be-
bauung in den bisherigen Charakter (Art, MaB und Gestaltung der bau-
lichen Anlagen),

6. Beschrankung der Bauweise auf die offene Bebauung mit Einzelhausern,
um die Bebauung auch dadurch besonders gut in Topografie sowie bau-
liches und landschaftliches Umfeld einzufligen.

Der beabsichtigte Landhauscharakter macht sich auch in der Festsetzung
der zuldssigen Bauweise im Plangebiet bemerkbar: So werden nur Einzel-
hduser im Plangebiet fiir zuldssig erkldrt. Dazu wird die Anzahl der Woh-
nungen je Wohngebdude bezogen auf die GrundstiicksgroBe beschrankt,
damit das benannte Ziel auch rechtlich wirksam erreicht werden kann.

Im Abwagungsprozess zwischen der Baugenossenschaft Sindelfingen als
Vorhabenstrager sowie Gemeindeverwaltung und -rat wurde aus diversen
Varianten die nun in das Bebauungsplanverfahren eingebrachte Konzeption
ausgewahlt.

In dieser Variante wird durch eine fast S-formige Fiihrung der StraBe zur
inneren ErschlieBung die Ost-West-Tiefe des Plangebiets fiir die beabsich-
tigte Bebauung nutzbar gemacht. Dabei wurde grundsétzlich diejenige Stel-
le fir das Hineinfiihren der ErschlieBungsstrale in das Plangebiet ausge-
wihlt, welche — relativ gesehen — die geringste Geldndeneigung aufweist.
An dem groBeren Abstand der 1 Meter-Hbhenschichtlinien im Plan wird
deutlich, dass es sich dabei um den Bereich an der Nordgrenze des Plange-
biets handelt. Und genau bei dieser Betrachtung ist auch die entscheidende
alternative Variante ausgeschieden, welche etwa an der steilsten Stelle des
Plangebiets von Slidwesten her schrdg in Richtung der Nordost-Ecke in das
Plangebiet hinein gefiihrt hatte.

Die gewahlte ErschlieBungsvariante erlaubt am allerbesten eine Grund-
stiickseinteilung in weitgehend rechteckig zugeschnittene Bauplatze und
vermeidet die bei der anderen Variante zwangsweise gegebenen langen di-
agonalen Anschnitte mit sehr hohen Bdschungs-Situationen und relativ ge-
ringer ,ErschlieBungs-Effizienz".
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5 ErschlieBung

Die gesamte Bebauung des Kapellenberg ist Uber eine Zufahrt an die mit
Déffingen verbindende HauptstraBe (GemeindeverbindungsstraBe) und
damit das 6rtliche Verkehrsnetz angebunden. Uber diese Zufahrt werden
somit auch die 18 neu im Plangebiet entstehenden Baupldtze erschlossen.
Von den genannten 18 Baupldtzen liegen 8 Baupldtze unmittelbar an der
KapellenbergstraBe und sind damit bereits heute gewissermaBen faktisch
erschlossen.

Die ErschlieBung der 6stlich an diese Grundstiicke entlang der Kapellen-
bergstraBe anschlieBenden Teile des Plangebiets erfolgt durch einen rund
120 m langen ErschlieBungs-Stichweg mit Wendeanlage am Ende. Der
Einmiindungspunkt dieses ErschlieBungs-Stichwegs wurde so gewahlt, dass
die StraBe an der Stelle in das Gelande hinein fiihrt, wo dieses — relativ be-
trachtet — am wenigsten steil geneigt ist. Der HOhenverlauf des neuen
ErschlieBungs-Stichwegs wird dabei vor dem Einmindungsbereich an der
KapellenbergstraBe so abgeflacht und ausgerundet, dass ein Fahrzeug ,im
Flachen" vor der Kapellenbergstra3e anhalten kann.

Der Verschwenk kurz vor Einmiindung in die KapellenbergstraBe wurde
gewahlt, um bei winterlicher Glattesituation die Fahrzeuge nicht gleich in
die KapellenbergstraBe hineinrutschen zu lassen. Die Linienflihrung der
StraBe erlaubt in Bezug auf die Topografie eine mit maximal 12 % Langs-
neigung nicht zu steile Gradiente des ErschlieBungs-Stichwegs.

Der StraBenquerschnitt ist mit 5,00 m ,Fahrbahnbreite® sowie einem auf
der Innenseite der Kurve verlaufenden Gehweg von 1,50 m Breite konzi-
piert. Aufweitungen der Fahrbahnbreite erfolgen in dem Kurvenverlauf e-
benso wie im Einmiindungsbereich an der KapellenbergstraBe. Die Fahr-
bahn ist in bitumindser Ausfiihrung vorgesehen; der Gehweg soll gepflas-
tert werden.

Der von der Wendeanlage am Ende ausgehende schmalere Weg erschlief3t
als Privatweg die bestehende Bausubstanz in der Slidostecke des Plange-
biets und insbesondere das heutige Wohnhaus des landwirtschaftlichen Be-
triebs.

Breiten Raum in der Diskussion der Planung nahm im Lauf des Planaufstel-
lungsverfahrens die Ausgestaltung der KapellenbergstraBe ein (nieder ge-
legt in der Wirdigung von Anregungen fiir den Gemeinderat vom
18.04.2005). Im Ergebnis ist die heute etwa 6,00 m breite Fahrbahn der
KapellenbergstraBe bei einseitigem Parken nicht mehr fir den Begegnungs-
fall Pkw-Pkw geeignet. Daher erfahrt der Bebauungsplan eine Modifikation
dahin gehend, dass entlang der Westflanke des Plangebiets ein Streifen
von rund 1 m Breite noch als Verkehrsflache festgesetzt wird.

Die KapellenbergstraBe erhdlt damit fiir die Zukunft einen Regelquer-
schnitt etwa folgender Dimensionierung (von der Bergseite zur Talseite
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dargestellt): 1,50 m Gehweg, 2,00 m Parkstreifen, 5,00 m Fahrbahnbreite,
0,50 m Schrammbord. Um das Parken entlang dieser StraBe auf der Berg-
seite weiterhin zu ermdglichen, wird unterstiitzend festgesetzt, dass die
maximale Zufahrtsbreite fur die neuen Baugrundstiicke entlang der Kapel-
lenbergstraBe 6,00 m betragen darf.

Die Abwasserbeseitigung des Plangebiets erfolgt — wie auf dem gesamten
Kapellenberg — im Mischsystem. Im Zug der Verbesserung des Ortlichen
Abwassernetzes wurde ein Regeniberlaufbecken geplant; dieses wird der-
zeit ausgefuhrt.

Das Plangebiet ist in das Abwasserbeseitigungskonzept fiir den Kapellen-
berg eingerechnet. Der Abwasserkanal in der Kapellenbergstrae entlang
des Plangebiets wird ausgewechselt und aufdimensioniert.

Die Wasserversorgung des Plangebiets kann ebenso wie die Stromversor-
gung aus dem ortlichen Netz erfolgen. Vorgesehen sind auch fir die Was-
serversorgung gewisse Verbesserungen im Umfeld des Plangebiets (AuBere
ErschlieBung: Liickenschluss im Ringsystem, Leitungsverlegung).

6 Immissionsschutz

Bedingt durch die geringe Anzahl zusétzlicher Baupldtze — bezogen auf die
gesamte Kapellenberg-Bebauung — ist nicht mit unzumutbaren Immissio-
nen, ausgehend von dem Ziel- und Quellverkehr des Plangebiets im Umfeld
zu rechnen.

7 Konzept fiir die Bebauung

Bereits Eingangs der Begriindung wurde fiir das gesamte Plangebiet eine
Fortsetzung der bisherigen Bebauung am Kapellenberg im Sinn des ,Land-
hausstils" als Zielsetzung formuliert. Diese Zielsetzung findet ihren Nieder-
schlag im Konzept, welches fiir die Bebauung ausgearbeitet wurde, und
damit in den Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung.
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So ist in dem Plangebiet ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt, bei
dem jedoch alle Ausnahmen und auch einzelne allgemein zulassige Nutzun-
gen fir unzuldssig erklart werden, um den Wohngebiets-Charakter zu un-
terstreichen. Eine weitere Begriindung liegt in dem nicht gegebenen Be-
darf, z. B. fiir Gartenbaubetriebe oder nicht stérende Gewerbebetriebe.

Das MaB der baulichen Nutzung wird im Plangebiet mit einer Grundfldchen-
zahl GRZ von 0,3 sowie einer Geschossflachenzahl GFZ von 0,6 festgelegt.
GRZ bzw. GFZ beschreiben, wie viel Grundflache des Gebdudes bzw. Brut-
togeschossflache des Gebdudes je gm Grundstiicksflache auf dem Bauplatz
hergestellt werden dirfen. Bei den groBzligig bemessenen Grundstlicken
(im Mittel 690 gm) bedeutet eine GRZ von 0,3, dass knapp 210 gm an Ge-
baudegrundflache flir das Hauptgebdude erstellt werden dilrfen. Garagen
sind hier nicht mit einzurechnen; diese gehoren vielmehr zu den Nebenan-
lagen und diese (z. B. Zufahrten, Terrassen etc.) dlrfen zusammen mit der
Grundflache der Hauptanlage das 1,5fache der oben errechneten GRZ er-
reichen; so legt es § 19 Abs. 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) fest.

Um in den riickwartigen Grundstlcksbereichen eine weitgehend einheitliche
Gartenzone zu ermdglichen, werden Garagen und Carports nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen flr zuldssig erklart. Sie sollen damit
auch den StraBenraum nicht optisch einengen. Auch durch diese Festset-
zung wird somit der aufgelockerte Siedlungscharakter gewahrleistet.

Die getroffenen Festsetzungen zur Héhenentwicklung der Bebauung dienen
dem Ziel einer moglichst landschaftsbild-schonenden Bebauung des deut-
lich geneigten Hangbereichs. Um fiir die spatere Baugenehmigungspraxis
(inkl. Kenntnisgaben) eindeutig handhabbare Bezugspunkte fiir die Hohen-
entwicklung der Bebauung zu erhalten, wurde durch jeden Bauplatz ein
Schnitt gelegt und eine Bezugsebene definiert, welche als MaBbezugspunkt
fiir die festgesetzten maximale Trauf- und Firsthéhe gilt. Diese Bezugsebe-
ne (ausgedriickt als Hohe Uber Normal-Null (NN)) wird in den Bebauungs-
plan verbindlich fiir jeden Bauplatz eingeschrieben. Zur weiteren Veran-
schaulichung der Gebdude-Anordnung im Hang wird der Begriindung ein
Gesamt-Schnitt durch den Hang angefugt.

Neben der Héhenentwicklung ist selbstverstdndlich auch die bauliche Ges-
taltung bedeutsam im Hinblick auf die Frage, wie sich die kinftige Bebau-
ung des Plangebiets in das bisherige Siedlungsgefiige des Kapellenbergs
und das Landschaftsbild einfligt. Aus diesem Grund wurden einige Eckdaten
fur die bauliche Gestaltung auf Rechtsgrundlage des § 9 Abs. 4 Baugesetz-
buch in Verbindung mit der Landesbauordnung fixiert. Deren Umfang ist al-
lerdings an den Stellen begrenzt, wo durch die bisherige Praxis der Recht-
sprechung hinlanglich bekannt ist, dass sich ,Geschmack nicht vorschreiben
|dsst™.
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Die Stellplatzverpflichtung ist ( gegeniliber der LBO) auf 1,5 Stellplatze /WE
angehoben, um das zu erwartende Fahrzeugaufkommen groBtenteils auf
den Privatgrundstiicken unterzubringen. Dies entlastet die nur in geringer
Anzahl verfiighbaren Parkierungsmoglichkeiten auf &ffentlichen Flachen, die
bereits jetzt intensiv aus der bestehenden Bebauung heraus genutzt wer-
den.

8 Umweltbelange

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am 07.07.2004 ge-
fasst und am 15.07.2004 in den Gemeindenachrichten bekannt gemacht.
Damit sind die alten Regelungen des BauGB verbunden mit den Vorgaben
des Gesetzes zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie vom 03.08.2001
anzuwenden. Damit kann eine Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) fiir den
Bebauungsplan erforderlich werden, in der die Auswirkungen auf die Um-
welt friihzeitig und umfassend ermittelt, beschrieben und bewertet werden
soll. Eine Vorprifung liefert eine grobe Einschdtzung der Umwelterheblich-
keit und das Ergebnis, ob eine UVP durchgeflhrt wird.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Fldche von ca. 1,73
ha brutto bei einer GRZ von 0,3. Damit liegt die Planungsflache sowohl un-
ter dem Schwellenwert von 10 ha (UVPG, Anlage 1, Vorhaben Nr. 18.7.1,
Spalte 1) als auch unter dem Schwellenwert von 2 ha (UVPG, Anlage 1,
Vorhaben 18.7.2, Spalte 2). Damit entféllt fir das Plangebiet die Pflicht zur
~Allgemeinen Vorpriifung".

Zwecks umfassender Abarbeitung der Belange von Natur und Landschaft
hat der Vorhabenstréger einen Grinordnungsplan in Auftrag gegeben.

Dieser wurde mit den verschiedenen, mit den Belangen der Umwelt befass-
ten Stellen des Landratsamts abgestimmt. Die erforderlichen Festsetzungen
im Lageplan als auch in den textlichen Festsetzungen wurden in den Be-
bauungsplan Gbernommen. Im Hinblick auf die Details der Behandlung der
Umweltbelange wird auf die Ausfiihrungen des Griinordnungsplans verwie-
sen.

Als KompensationsmaBnahme wird eine Flache, angrenzend an die Wende-
anlage als Extensivwiese innerhalb des Baugebiets festgesetzt.
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Zwecks Einhaltung der Vorgabe, dass Baufldchen 30 m Abstand zum Wald
einhalten mussen, wurde ein Ortstermin mit den zusténdigen Fachbehdrden
durchgefiihrt. Dabei wurde festgelegt, dass einzelne Hochstamme aus dem
waldahnlichen Aufwuchs herausgenommen werden konnen, damit der
Waldabstand von 30 m eingehalten wird. Die Waldrandzone ist im Bebau-
ungsplan eingetragen.

Bodenordnung und Umsetzung

Wie bereits eingangs dieser Begriindung ausgefiihrt, hat sich der Vorha-
benstrdger durch notariellen Optionsvertrag die Zugriffsmdglichkeit auf die
Grundstilicksflachen des Plangebiets gesichert.

Im weiteren Vollzug wird die Plangebietsflache durch einen oOffentlich be-
stellten Vermessungsingenieur im Wege der Fortflihrungsmessung in die
qua Bebauungsplan vorgeschlagenen Baugrundsticke aufgeteilt. Die De-
tails der eigentumsrechtlichen und erschlieBungswirtschaftlichen Umset-
zung werden durch ErschlieBungsvertrag/ stadtebaulichen Vertrag zwischen
Vorhabenstrdger und Gemeinde geregelt.

Statistik

Plangebietsflache bruttoca. 17.300 gm
Neu entstehende StraBenflache ca. 1.430 gm
Flache flir KompensationsmaBnahme ca. 560 gm

Zahl der Bauplatze: 18 Bauplatze
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